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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Bostadsrattsférening Uppsalahus nr 33 till
ordinarie féreningsstdmma

Tid: Onsdagen den 16 maj 2017 KI. 19.00

Plats: Kvarterslokalen, Tryffelvdgen 41

DAGORDNING:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet.

f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)] Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.

VALKOMNA!

Styrelsen

2018-04-27
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrékning
Noter
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 33 far
heirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-05-16. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01.
Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 36 804 631 kr

I resultatet ingdr avskrivningar med 975 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 916 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten 118:1, 119:1 och 121:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 70 lagenheter, ett
elevhem, forrad, garage samt carportbyggnader. Byggnaderna ér uppforda 1992.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
24 28 8 10 70

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

1 39 29

Total bostadsarea: 6345 m?
Varav hyresritter: 0 m?
Total lokalarea: 329 m?
Arets taxeringsvirde 82314 000 kr
Foregdende ars 82314 000 kr

taxeringsvérde
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Foreningens lokalavtal:

Foretag Verksamhet Yta

Mumindalen Elevhem 329 m?

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsréttsfreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Tridgardsstaden Samféllighetsforening tillsammans med BRF Uppsalahus nr
31 och BRF Uppsalahus nr 32. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar vatten, virme,
kabel-TV och gemensamhetslokal inom omradet med dagisverksamhet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 450 tkr och planerat underhll for 52 tkr, Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet  Arets
utférda underhall”.

Underhaillsplan: Féreningens underhéillsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pé ett underhalisbehov
pé ca 762 tkr per r for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetséret foreslas till 864 tkr enligt underhallsplan.

Foreningen har utfirt respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Entrétak 2012-2013 Forldngning, hingrinnor
Fasad 2012-2013 Enfam.hus, gavlar flerfam.hus
LED-belysning 2015

Pergola och plank 2015

Gemensamma utrymmen 2016 Elevhemmet

Installationer 2016 Stamspolning, OVK
Huskropp utvindigt 2016 Rengéring tak

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 52
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Helena Morales Johansson | Ordférande Stdmman 2018

Marie Foucard Ledamot Stimman 2019

Runo Crister Lindqvist Vice Ordférande Stimman 2018

Bjorn Ternhag Sekreterare Stamman 2019

Henrik Karlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stamma

Becki Pingel Stdmman 2019

Boel Sellberg Stdmman 2019

Annelie Lundevall Stdimman 2019

Johan Bengtsson Stimman 2019

Marie Goransson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Avgatt under aret

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Borev revisionsbyra Revisor Stamman
Jan Berghok Féreningsrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Mats Eriksson

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Anneli Bjorkman
Krystyna Gajewska

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 105.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 6.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 105.

Utdver ovanstiende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2009-07-01 d& den séinktes med 1 %.

Stimman
Stdmman

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?4r.

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 5964 6 060 5965 5962 5961
Resultat efter finansiella poster 941 131 798 4 335 -3 895
Arets resultat 941 131 798 435 -3 874
Balansomslutning 81398 81239 82254 82324 83312
Soliditet % 25 23 23 22 21
Likviditet % 154 107 97 56 45
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 857 857 857 857 857
Lan, kr/m? 9014 9159 9293 9413 9555

Nettoomsiittning: intikter firdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f'n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets

fond resultat  resultat

Belopp vid érets borjan 15 899 988 441 203 2547 534 131 189

Extra reservering for underhéll enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut 131189  -131 189

Foregdende ars reservering underhéllsfond 864 000 -864 000

Foregiende ars ianspraktagande av underhéllsfond -800 399 800 399

Reservering underhéllsfond 864 000 -864 000

Tanspriktagande av underhéllsfond .52 238 57238

Nya insatser och upplatelseavgifter

Overforing frin uppskrivningsfonden
Avrets resultat 940 767

Vid arets slut 15 899 988 1316 566 1803360 940767

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel!

Balanserat resultat 2678723
Arets resultat 940 767
Foregdende ars fondavsittning enligt stadgarna -864 000
Foéregiende ars ianspraktagande av underhallsfond 800 399
Arets fondavsittning enligt stadgarna -864 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 52238
Summa 2 744 127

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning 2 744 127

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5964 167 5966 489
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 573 93 833
Summa roérelseintikter 6 008 740 6 060 322
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 091 759 -2 960 630
Ovriga externa kostnader Not 5 -722 989 -664 484
Personalkostnader Not 6 -122 797 -134 741
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -975 356 -974 948
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -3912 901 -4734 803
Rorelseresultat 2 095 839 1325 519
Finansiella poster
Resultat frn andelar i koncernforetag Not 8 0 46 000
Resultat fran dvriga finansiella Not 9 46 000 0
anlaggningstillgingar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 27 525
Riintekostnader och liknande poster Not 11 -1201 099 -1 240 855
Summa finansiella poster -1 155 072 -1 194 330
Resultat efter finansiella poster 940 767 131 189
Arets resultat 940 767 131189
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 77 648 757 78 624 113
Summa materiella anldggningstillgangar 77 648 757 78 624 113
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 500 000 500 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 000 500 000
Summa anlaggningstillgangar 78 148 757 79124 113
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5273 0
Ovriga fordringar Not 15 10 867 1854
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 356 371 512928
Summa kortfristiga fordringar 372 511 514 782
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 876 294 1 600 062
Summa kassa och bank 2 876 294 1 600 062
Summa omsittningstillgangar 3 248 805 2114 844
Summa Tillgangar 81 397 562 81 238 957
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 899 988 15 899 988
Fond for yttre underhall 1316566 441 203
Summa bundet eget kapital 17 216 554 16 341 191
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 803 360 2547534
Arets resultat 940 767 131 189
Summa fritt eget kapital 2744127 2678723
Summa eget kapital 19 960 681 19019 914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 59324 176 60 234 811
Summa langfristiga skulder 59 324 176 60 234 811
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 835000 889 365
Leverantorskulder Not 20 77393 221 112
Skatteskulder Not 21 13 549 6 832
Ovriga skulder Not 22 225217 210533
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 961 545 656 390
Summa kortfristiga skulder 2112705 1984 232
Summa Eget kapital och Skulder 81 397 562 81 238 957
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 100

Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 5435987 5435908
Arsavgifter, lokaler 353 721 353 721
Hyror, garage 136 200 136 500
Hyror, p-platser 41 260 40 560
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -200
Summa nettoomsaéttning 5964 167 5 966 489
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovwriga ersittningar 1120 0
Fakturerade kostnader 540 720
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 57 131
Ovriga rorelseintikter 400 0
Forsdkringserséttningar 42 456 92982
Summa &vriga rorelseintikter 44 573 93 833
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -52 238 -800 399
Reparationer -450 044 -398 357
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -187 833 -181 116
Samfillighetsavgifter -1 146 240 0
Forsdkringspremier -78 835 -70 927
Aterbiring fran Riksbyggen 9 800 12 000
Ovriga utgifter, kdpta tjiinster 0 -167 638
Sno- och halkbekédmpning -22 163 -24 398
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -1 146 240
Férbrukningsinventarier -5102 -55 640
Fastighetsel -15 574 -12 577
Sophantering och atervinning -110 064 -106 910
Forvaltningsarvode drift -33 466 -8 428
Summa driftkostnader -2 091 759 -2 960 630
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -634 282 -606 574
Arvode, yrkesrevisorer -7 406 -7 575
Ovriga forvaltningskostnader -11 678 -14 321
Kreditupplysningar 0 -1 575
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 496 0
Kontorsmateriel -5 497 -3650
Medlems- och foreningsavgifter -5250 -5250
Konsultarvoden -50 625 -12 325
Bankkostnader -980 -720
Ovriga externa kostnader 775 -12 494
Summa 6vriga externa kostnader ~722 989 -664 484
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -55 000 -56 900
Sammantridesarvoden -39 500 -38 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -7 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -26 297 -31 841
Summa personalkostnader 122 797 -134 741
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -975 356 -974 948
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -975 356 -974 948
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 0 46 000
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 0 46 000
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fidn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 46 000 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 46 000 0
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Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 417
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 108
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 26 0
Ovriga rinteintikter 1 0
Summa évriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 27 525
Not 11 Rantekosthader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1201 099 0
Ovriga rintekostnader 0 -1 240 855
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 201 099 -1 240 855
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81360 941 81360941
Mark 5503 000 5503 000
86 863 941 86 863 941
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 863 941 86 863 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 239 828 -7 264 880
- 8239828 - 7264880
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -975 356 -974 948
- 975 356 - 974948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9215184 - 8239 828
Restvirde enligt plan vid arets slut 77 648 757 78624 113
Varav
Byggnader 72 145757 73121113
Mark 5503 000 5503 000
Taxeringsvirden
Byggnader 33 000 000
Mark 10 800 000
Totalt taxeringsvirde 43 800 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Andra langfristiga fordringar 500 000 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 500 000 500 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5273 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5273 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 10 867 1854
Summa &vriga fordringar 10 867 1854
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 81903 78 835
Forutbetalt forvaltningsarvode 170 330 134 905
Forutbetald renhallning 8618 12 628
Forutbetald samféllighetsavgift 95520 0
Forutbetald tomtréttsavgild 0 286 560
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 356 371 512 928
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 4737 6 205
Transaktionskonto 2 871557 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 1 593 857
Summa kassa och bank 2 876 294 1 600 062
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 60 159 176 61124 176
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -835 000 -889 365
Langfristig skuld vid arets slut 59 324 176 60 234 811
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,20%  2018-04-03 23389 823,00 0,00 325 000,00 23064 823,00
SWEDBANK 1,34%  2018-06-20 12 844 994,00 0,00 150 000,00 12 694 994,00
SWEDBANK 0,83%  2018-12-31 11 879 711,00 0,00 0,00 11879 711,00
SWEDBANK 0,98%  2019-09-11 1 080 000,00 0,00 40 000,00 1 040 000,00
SWEDBANK 4,16%  2021-10-27 11 925 648,00 0,00 450 000,00 11 479 648,00
Summa 61124 176,00 0,00 965 000,00 60159 176,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 835 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren 4r ca 887 000 kr arligen.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 835000 889 365
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 835 000 889 365
Not 20 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 77393 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 221112
Summa leverantérskulder 77 393 221 112
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 187 833 181 116
Debiterad preliminérskatt -174 284 -174 284
Summa skatteskulder 13 549 6 832
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 205 932 210 533
Ovriga skulder 19285 0
Summa &vriga skulder 225 217 210 533
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 448 17 000
Upplupna rintekostnader 100 697 174 926
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 138 855 988
Upplupna elkostnader 3412 1636
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8 500
Upplupna styrelsearvoden 52 100 56 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9682
Beriknat férvaltningsarvode 32334 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 612 199 387258
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 961 545 656 390
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 76 809 200 76 809 200

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i RB Brf Uppsalahus 33, org. nr. 716422-3641

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Uppsalahus 33, fér ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som
de bedbmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
félid av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamhet pa upplysningarna i &rsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen vi jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
RB Brf Uppsalahus 33, fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenlig med bostadsréttslagenslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 26 april 2018
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R B B R F for RB BRF Uppsalahus 33 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fir helba LivtX
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